REGULAMIN
W SPRAWIE OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI,
CZELONKOW, WLASCICIELI LOKALI I NAJEMCOW
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Cztonek Spotdzielni, ktory posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w Spotdzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami ustawy
z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2003 roku, nr 188, poz. 1848
z pOzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 22001 roku, nr 4, poz. 27 z pézniejszymi zmianami), postanowieniami Statutu
Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

2. Osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni zajmujaca lokal mieszkalny lub uzytkowy korzysta
z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r., Nr 4, poz. 27 ze zmianami), Ustawy z dnia 21.06.2001r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami) oraz niniejszego regulaminu.

§2

1. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organdéw Spotdzielni oraz jej cztonkow
i mieszkancow, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz uzytkownikéw lokali
1 najemcow, zwanych w dalszej czesci regulaminu ,,uzytkownikami lokali”.

2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni oraz zapewnienie wlasciwej
eksploatacji i stanu technicznego zasobow.

§3

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu,
za wszystkie osoby:

1) zamieszkujace z nim w lokalu,

2) przebywajace w lokalu oraz w jego obrebie.

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW.
A. Obowiazki Spoldzielni.
§4
1. Spoétdzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkoéw i lokali w celu
ustalenia ich stanu technicznego, przegladow instalacji - zgodnie z obowigzujacymi przepisami

Prawa Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia ksiegi obiektu budowlanego dla kazdego
z budynkow.



2. Spotdzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana jest do
utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Do obowigzkow
Spotdzielni nalezy w szczegbdlnosci:

a) zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji 1 urzadzen technicznych
w budynku, umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z o§wietlenia i ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu,

b) zapewnienie energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen oraz dostawy cieplej wody,
w zalezno$ci od wyposazenia w dang instalacje budynku badz lokalu,

¢) zapewnienie dostawy zimnej wody do budynkéw i lokali oraz odprowadzenie Sciekdw,

d) interweniowanie u dostawcow mediow - w przypadku zaktécen w dostawie wody, energii
cieplnej, elektrycznej, gazu,

€) zapewnienie sprawnej obstugi administracyjnej,

3. W sposob szczegotowy zakres obowiazkow Spotdzielni okreslajg rowniez:

a) regulamin porzadku domowego obowigzujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowem,
b) regulamin w sprawie zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowem,

§5

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementoéw instalacji, wykonczenia oraz wyposazenia
wewnatrz lokali.

§6

1. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
a) naprawa pionoéw (rur) instalacji wodociggowych, odcinkéw instalacji wykonanych takze
z wezy elastycznych do zaworu odcinajacego w lokalu,
b) naprawa piondéw (rur) kanalizacyjnych do trojnikéw na pionach wilacznie,
c) okresowe czyszczenie pionow kanalizacyjnych,
d) naprawa instalacji elektrycznej od strony wewngtrznych linii zasilajacych do zabezpieczenia
przedlicznikowego lokalu, oplombowanie licznika nalezy do obowiazku wtasciciela mieszkania
e) naprawa instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami bez zaworéw nie dotyczy
grzejnikow wymienionych wczesniej we wlasnym zakresie przez wilascicieli,
f) naprawa instalacji gazowej do zaworu przed kuchenka, terma, gdy instalacja jest zgodna
ze sztukg budowlana,
g) naprawa urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu, z ktérych uzytkownik bezposrednio nie
korzysta np. zaworoéw przelotowych na gtownych przewodach wodociagowych,
h) naprawa stolarki okiennej, wymiana stolarki okiennej w lokalach cztonkéw Spotdzielni
nastepuje zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem o zasadach wymiany stolarki okiennej
w mieszkaniach cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowem,
1) naprawa instalacji domofonowe;j.
j) likwidacja przeciekdéw zwigzanych z powstatg awaria z winy Spoétdzielni
k) naprawy polegajace na usuni¢ciu zanieczyszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
awarii lub jej usuniecia, na skutek awarii c.o., piondw instalacji wod. kan oraz zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci $cian dachu.
2. Naprawy i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i elektrycznych w pomieszczeniach
ogolnego uzytkowania sa obowigzkiem Spotdzielni.

-



B. Zakres obowiazkéw uzytkownikow lokali.

§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny, estetyczny i sanitarny
zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen, konserwowac je oraz dokonywac
napraw urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu.

§8

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowiazkoéw Spotdzielni
obcigzaja uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest w szczegolnosci do:
a) odnawiania lokalu polegajacego na:

Malowaniu $cian i sufitdw, tapetowaniu §cian, z czgstotliwo$cia zapewniajacg utrzymanie
nalezytego stanu techniczno-estetycznego,

- malowaniu lub konserwacji powtok malarskich drzwi (dwustronnie), okien (wewnatrz
i zewnatrz), skrzydet i oScieznic, drzwi balkonowych (dwustronnie) z uwzglednieniem
pierwotnej kolorystyki stolarki i nie rzadziej niz raz na 5 lat,

- malowaniu $lusarki drzwiowej i okiennej, krat oraz grzejnikdéw, rur i innych urzadzen
malowanych olejno, z czestotliwoscia zapewniajaca utrzymanie nalezytego stanu
techniczno-estetycznego,

b) naprawy:

- posadzek (podtog) w lokalu,

- drzwi

- odpadajacy tynk na $cianach - suficie

- naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania

- naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych w mieszkaniu

¢) naprawy nastepujacych urzadzen technicznych w lokalu:
- podej$¢ kanalizacyjnych, od przyboru do tréjnika na pionie,
- zamkow i zamknie¢ w oknach i drzwiach oraz wbudowanych szafach,
- oszklenia okien i drzwi,
- urzadzen instalacji wodociagowych od zaworu odcinajgcego do baterii,
- wanny, umywalki, zlewozmywaka, miski ustgpowej wraz ze zbiornikiem ptuczacym,
deski sedesowej,
- wezykow taczacych zawor czerpalny ze zbiornikiem ptuczacym miski ustgpowej lub
bateriami,

- term gazowych 1 elektrycznych, elektrycznych przeptywowych podgrzewaczy wody,
- kuchni elektrycznych i gazowych,
- elementow instalacji elektrycznych:
- przewody instalacji elektrycznej w lokalu,
- przewody instalacji elektrycznej poza lokalem, do zabezpieczenia przedlicznikowego,
- osprzet elektryczny, jak: wytaczniki, bezpieczniki, gniazda, itp.
- usuwania zatkania przewoddéw odplywowych kanalizacyjnych w lokalu.

3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu lub oséb
korzystajacych z nim z lokalu obcigzaja uzytkownika lokalu.

4. W razie nie wykonania przez uzytkownika lokalu niezbg¢dnych napraw, Spotdzielnia po
bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzi¢ naprawy na koszt uzytkownika danego lokalu.



§9

1. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do dziatu GZM:

a) wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w
budynku lub jego otoczeniu (np. peknigc rur, zaciekow sufitow), bez wzgledu na przyczyne
ich powstania,

b) wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, ktérych rozmiar i rodzaj moga mie¢ wplyw
na stan techniczny budynku i eksploatacje wewnetrznych instalacji,

2. Wszelkie przerobki w lokalach, w szczeg6lnosci wstawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa balkonéw, logii, zaktadanie krat w oknach, wykonywanie zabudowy instalacji w
lokalu, instalowanie dodatkowych urzadzen wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, wzglednie
przebudowa urzadzen centralnego ogrzewania, urzadzen gazowych badz elektrycznych — moga
by¢ wykonane jedynie za pisemng zgodg Spoétdzielni i przy zachowaniu przepiséw Prawa
budowlanego.

3. Szczegotowy zakres obowigzkoéw uzytkownika lokalu okresla rowniez regulamin porzadku
domowego obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowem..

§10

1. Naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikdw instalacji elektrycznej poza obrgbem lokalu
(na klatkach schodowych, w piwnicach, innych pomieszczeniach wspoélnego uzytkowania) jest
zabronione. Z tytulu strat wyniktych na skutek manipulacji przy tych urzadzeniach, Spotdzielnia
obciazy uzytkownika lokalu, ktory je spowodowat.

2. Wykonanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych wymaga pisemnej zgody

Spotdzielni, ktora ustala warunki podtaczenia i eksploatacji.

3. Usuwanie lub wymiana kryz dlawigcych znajdujacych si¢ w grzejnikach centralnego ogrzewania
jest zabronione.

4. Wymiana grzejnikéw centralnego ogrzewania przez uzytkownika lokalu moze by¢ wykonana
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni.

5. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ uszkodzenia mechanicznego zaworow
termostatycznych na grzejnikach w lokalu, kosztami wymiany obcigza si¢ uzytkownika lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowo wykonanych przez uzytkownika lokalu przerébek
wewngtrznych instalacji gazowych, Spétdzielnia wyda zlecenie zdj¢cia gazomierza, a
uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie przywréci¢ prawidlowy stan instalacji i urzadzen na
wlasny koszt, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innymi obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie.

7. W przypadku zabudowy wykonanej przez uzytkownika lokalu uniemozliwiajacej wymiang
wodomierzy, uzytkownik lokalu bedzie rozliczany za zuzycie wody i odprowadzenie §ciekow,
jak rowniez z tytulu podgrzania wody wg zasad obowiazujacych mieszkania nieopomiarowane
w Spotdzielni.

8. W przypadku stwierdzenia przez spotdzielni¢ uszkodzen wodomierza, zerwania plomby,
wykonania obej$¢ instalacyjnych wodomierza, unieruchomienia liczydta, zbicia obudowy
wodomierza i innych ingerencji uniemozliwiajacych prawidtowe odmierzanie pobranej wody,
uzytkownik lokalu pokrywa koszty:

a) demontazu wodomierza i montazu nowego urzadzenia pomiarowego wraz z jego kosztem,
b) koniecznych rozku¢ i wyku¢ w $cianach oraz demontazu oktadzin i obudow urzadzen

1 instalacji,
¢) zaplombowania wodomierza.



9. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed
utratg ciepla poprzez uszczelnianie okien i drzwi. Obowigzek uszczelnienia okien dotyczy takze
pomieszczen piwnicznych przynaleznych do lokali mieszkalnych.

§ 11
1. Uzytkownik lokalu winien udostepnié¢ Spotdzielni lokal:

a) w sytuacjach awaryjnych,

b) w celu dokonania przegladu kontrolnego jego stanu technicznego i sanitarnego,

c) w przypadkach, kiedy jest to konieczne dla wykonania niezbgdnych napraw,

d) dla przeprowadzenia corocznych przegladow instalacji gazowych, wentylacyjnych, itp.

e) w sytuacjach, gdy Spotdzielnia wyposaza budynek w dodatkowg instalacje lub modernizuje

f) w celu dokonania odczytu wodomierzy, cieptomierzy, podzielnikow kosztow ciepta,

g) w innych przypadkach wskazanych w Statucie Spotdzielni i odrgbnych przepisach prawa.
2. Uzytkownicy lokali w przypadku przewidywanej duzszej nieobecno$ci powinni poinformowac

spotdzielni¢ z kim nalezy si¢ kontaktowaé w sprawie udostepnienia lokalu w celu

usunigcia ewentualnych awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia

lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

III. ZASADY ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU I PRZEKAZANIA LOKALU DO DYSPOZYCJI SPOLDZIELNI

§12

1. W przypadku oddania lokalu Spoétdzielni i wygasnigcia prawa do lokalu, Spotdzielnia
zobowiazana jest zwrdci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, okreslong na dzien
wygasnigcia tego prawa.

2. Wartos¢ rynkowa lokalu jest ustalana przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu obciagzajg osobe wnioskujaca o zwrot wartosci lokalu.

3. Przyshugujaca osobie uprawnionej kwota ustalona w sposob okreslony w ust. 2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty , jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od osoby obejmujacej dany lokal
w wyniku przetargu.

4. Warunkiem wyptaty naleznej kwoty jest zwolnienie lokalu.

5. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty z tytutu wartosci lokalu Spotdzielnia potraca roszczenia
wzajemne wobec uzytkownika lokalu, a w szczegdlnos$ci z tytutu zalegtosci w optatach za
uzywanie lokalu oraz odnowienia lokalu.

IV. OBOWIAZKI OSOBY ZWALNIAJACEJ LOKAL
§13

Osoba zwalniajaca lokal zobowigzana jest do usunigcia uszkodzen w lokalu powstalych z jego winy
lub 0s6b z nim zamieszkujacych i pokrycia kosztow ich usunigcia.



V. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN.
§ 14

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumuje si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze §rodkow uzytkownika na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwatly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie lokali i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktéorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartos$ci lokalu.

4. Wykonane dodatkowe wyposazenie nie moze uniemozliwia¢ wykonywania prac
konserwacyjnych, remontowych lub napraw gtownych w mieszkaniu.

5. W przypadku zmian dokonywanych w mieszkaniu, okreslonych w ust. 1 w sytuacji wystapienia
awarii 1 koniecznosci usuniecia ponadnormatywnego wyposazenia uzytkownik lokalu ma
obowiazek udostepni¢ mieszkanie do wykonania okreslonych prac i nie moze zada¢ od
Spotdzielni przywrdcenia stanu pierwotnego, w przypadku nie dostosowania si¢ do zasad
okreslonych w ust. 2 - 4.

VI. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE.
§15

1. Zakazuje si¢:

a) demontazu i zamiany grzejnikow centralnego ogrzewania bez zgody Spotdzielni,

b) zabudowy szachtow,

¢) przerobek instalacji elektrycznej, bez zgody Spotdzielni,

d) montazu urzadzen nadawczo - odbiorczych wraz z systemem antenowym, moggcym
spowodowac¢ zaktocenia w odbiorze programow radiowo - telewizyjnych i tacznosci
telekomunikacyjne;j,

e) przerobek na elementach konstrukcyjnych budynku,

f) montazu, bez zgody Spoétdzielni, dodatkowych urzadzen i elementdéw na elewacjach budynkow,
loggiach, takich jak: kraty, zaluzje lub rolety zewnetrze, klimatyzatory, instalacje fotowoltaiczne,

reklamy itp.;
g) malowania stolarki okiennej zewnetrznej, loggi i balkonéw w kolorze innym niz przyjeta
kolorystyka w projekcie budowlanym,

h) zabudowy bez zgody Spoldzielni, loggi i balkonéw materiatami nie bedacymi elementami
wykonczenia przewidzianymi w projekcie budowlanym,

i) uzywania w piwnicach, bez zgody Spotdzielni, energii elektrycznej na inne cele niz
oswietleniowe,

j) montazu typow okien odbiegajacych od przyjetych w architekturze budynku,

k) montazu wentylatoréw elektrycznych, okapow kuchennych itp.., podtaczonych do przewodow
wentylacyjnych grawitacyjnych i szachtow instalacyjnych,

1) zastaniania kratek wyciagowych wentylacji grawitacyjnej,

m) zastaniania urzadzen nawiewnych (kratek, nawietrzakow i nawiewnikoéw okiennych ),
n) nadmiernego doszczelniania okien utrudniajacych pracg wentylacji grawitacyjnej,
0) montaz kratek wentylacyjnych z zaluzjami,

2. Spéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na zabudowe loggii i balkondéw, w szczegdlnosci w formie
zabudowy przezroczystej i bezramowej, w oparciu o projekt zabudowy zaakceptowany przez
wszystkich uzytkownikéw mieszkan w danym budynku.
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3. W przypadku nie przestrzegania zasad wtasciwego wentylowania Spotdzielnia nie ponosi
kosztow odgrzybiania i odmalowywania mieszkania.
4. W przypadku naruszenia powyzszych zakazoéw uzytkownik obcigzony zostanie kosztami
przywrocenia lokalu (budynku) do stanu pierwotnego w zakresie w jakim nastapito naruszenie.

§ 16
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§ 17

Regulamin zostat ustalony przez Rad¢ Nadzorczag SM w Nowem dnia 12.11.2019r.
uchwalg Nr 13/19

Z dniem podjg¢cia traci moc regulamin uchwalony dnia 15.11.2010 roku

uchwatg nr 22/10 Rady Nadzorczej SM w Nowem.

Wojciech Koscinski Gabriela Geszczak

(sekretarz RN) (przewodniczacy RN)



